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Acest contract ("Contractul") a fost încheiat astăzi, data de ________________,

ÎNTRE:
JUDEŢUL CLUJ, cu sediul în Cluj-Napoca, Calea Dorobanţilor nr.106, Judeţul Cluj, având cod de identificare fiscală 4288110, reprezentat legal prin domnul Alin Tişe – preşedinte al Consiliului Judeţean Cluj, în calitate de Locator (denumit în continuare “Judeţul” sau  „Locatorul”), pe de-o parte
şi

FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ S.A., cu sediul în Cluj-Napoca, Str. Bună Ziua nr. 34-36, Centrul de Afaceri “Spaxia Business Center”, Judeţul Cluj, înregistrată la Registrul Comerţului Cluj sub nr. J12/2790/2004, având cod de identificare fiscală nr. 16641400, atribut fiscal Ro, reprezentată legal de domnul Florian Walter- Director General, în calitate de Chiriaş (denumită în continuare „FC Universitatea Cluj” sau “Utilizatorul” sau  „Chiriaşul”), pe de altă parte
Locatorul şi Chiriaşul fiind în continuare numiţi în mod individual „Partea” şi colectiv „Părţile” -

AVÂND ÎN VEDERE:

A) Hotărârile Consiliului Judeţean Cluj nr. 246 şi 247  din 23.09.2011; 
B) Locatorul deţine dreptul de proprietate asupra ansamblului de terenuri şi construcţii (i.e. stadion şi clădiri de servicii aferente) edificate pe acestea, în conformitate cu autorizaţiile de construire nr. 2135 din 07.01.2009 şi 453 din 21.04.2009, emise de Primarul Municipiului Cluj-Napoca, terenurile şi clădirile alcătuind împreună „Stadionul”, astfel cum este definit mai jos;
C) Stadionul este destinat a asigura cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind sportul in Judetul Cluj,
D) Chiriaşul desfăşoară activităţi sportive, inclusiv activităţi ale cluburilor sportive şi doreşte să îşi asigure, în conformitate cu cele mai înalte standarde şi norme naţionale, respectiv internaţionale ale FRF, LPF, UEFA şi, respectiv, FIFA, condiţii de participare şi de pregătire pentru competiţiile interne şi internaţionale ale echipei de fotbal FC Universitatea Cluj, precum şi activităţi conexe în beneficiul echipei de fotbal, respectiv: activităţi de ticketing (inclusiv rezervarea şi vânzarea de bilete), activităţi de publicitate prin mesh-uri, banner-e, panouri (inclusiv panouri cu led-uri) şi alte asemenea mijloace publicitare, comercializarea produselor alimentare, bauturi non alcoolice, a articolelor sportive si publicitare  prin intermediul standurilor mobile proprii, folosinta, amenajarea, întreţinerea şi exploatarea a 50% din spaţiilor de promenadă si a altor asemenea spatii in acelasi procent de 50%, pe durata Evenimentelor Sportive, punerea la dispoziţia echipelor tehnice ale reprezentanţilor mass-media, pe durata acestor evenimente, de spaţii de amplasare a carelor TV şi a echipamentelor tehnice.
E) Locatorul doreşte să închirieze Stadionul Chiriaşului conform termenilor şi condiţiilor din acest Contract,

Părţile au convenit să încheie prezentul Contract, după cum urmează:

1. Definiţii şi Dispoziţii Generale

1. În prezentul Contract, inclusiv în anexele la acesta, termenii de mai jos, precum şi cei definiţi pe parcursul Contractului vor avea următorul înţeles, cu excepţia cazului în care, din context rezultă o altă interpretare:
	Act adiţional
	
	înseamnă orice înscris având aceeaşi putere juridică şi probantă cu cea a Contractului, convenit şi  semnat de Părţile contractante pentru amendarea, modificarea sau completarea Contractului;

	Categoria Superioară
	
	înseamnă standardul cel mai ridicat impus de UEFA cu privire la infrastructura stadioanelor (în prezent Criteriile de infrastructură Categoria 4), astfel cum acesta ar putea fi modificat, prin Regulamentele UEFA;

	Taxa de Utilizare
	
	are sensul arătat la art. 5.1 din Contract;

	Durata Utilizarii
	
	înseamnă perioada iniţială de închiriere menţionată la art. 4.1 din Contract

	Eveniment Sportiv
	
	înseamnă orice fel de eveniment sportiv la care participă FC Universitatea Cluj, incluzând, dar fără a se limita la meciurile oficiale din toate competiţiile naţionale şi internaţionale (cu exceptia meciurilor din cupele europene) la care participă, meciurile ne-oficiale sau amicale,  antrenamentele clubului, precum şi alte activităţi aferente activităţilor sportive, pentru care acesta consideră necesară folosirea Stadionului, conform Calendarului agreat de parti;

	Calendar de Evenimente
	
	înseamna programul evenimentelor sportive pe care FC Universitatea Cluj intentioneaza sa le desfasoare pe Stadion, astfel cum acesta este cuprins in Anexa 2 a prezentului contract. Evenimentele sportive oficiale (incluzand si cele trei antrenamente oficiale) se vor anunta in termen de maxim 1 zi de la anuntul oficial al FRF, UEFA si L.P.F. Orice eventuale modificari neprevazute ale Calendarului vor fi anuntate in cel mai scurt timp, dar nu mai putin de 3 zile inainte de data programata pentru desfasurarea evenimentului. Orice eveniment necuprins in calendar necesita acordul prealabil expres al Locatorului.

	FIFA
	
	înseamnă Federaţia Internaţională de Fotbal (în Engleză: International Federation of Association Football);

	FRF
	
	înseamnă Federaţia Română de Fotbal;

	LPF
	
	înseamnă Liga Profesionistă de Fotbal din România;

	Mesh Publicitar
	
	înseamnă afişajul, respectiv suportul pentru mesajul publicitar confecţionat din pânză, material sintetic perforat, cum ar fi plasă fină, sau alte asemenea materiale, de mari dimensiuni;

	Durata Evenimentului
	
	înseamnă durata în care Stadionul (astfel cum este definit mai jos) este folosit efectiv şi exclusiv de către FC Universitatea Cluj pentru un Eveniment sau pentru pregătirea unui Eveniment, respectiv perioada dintre data semnării unui Protocol de Primire şi data semnării unui Protocol de Predare, perioadă care nu va putea depăşi 72 de ore decât cu acordul expres al Locatorului. Prin exceptie, perioada aferenta unui antrenament oficial nu va depasi 8 ore.

	Protocol de Predare
	
	are sensul arătat la art. 2.4 din Contract si modelul indicat in Anexa 4;

	Protocol de Primire
	
	are sensul arătat la art. 2.3 din Contract si modelul indicat in Anexa 3;

	Regulamentele UEFA
	
	înseamnă totalitatea regulamentelor obligatorii precum şi a recomandărilor emise de UEFA, inclusiv, fără limitare: Regulamentul UEFA privind siguranţa şi securitatea spectatorilor, Regulamentul UEFA privind infrastructura stadioanelor, precum şi orice modificări ulterioare alte acestora;

	Logo
	
	înseamnă semnul/semnele, înscrisuri specifice clubului şi/sau simbolul grafic distinctiv, inclusiv orice siglă sau emblemă folosită de Chiriaş pentru identificarea mărcii/mărcilor sale sau care este asociată Chiriaşului, care poate să includă sau nu sigla/emblema acestuia;

	Stadionul
	
	înseamnă ansamblul de terenuri şi construcţii amenajate pentru desfăşurarea competiţiilor sportive, incluzând terenurile de joc, suprafeţele înconjurătoare ale acestora, instalaţii de iluminat nocturn, tribune, grupuri sanitare, vestiare, instalaţiile de climatizare şi iluminat şi alte construcţii anexe, inclusiv parcările exterioare şi interioare, strict necesare desfasurarii Evenimentului astfel cum este identificate în Anexele 1 si 5;

	UEFA
	
	înseamnă Uniunea Asociaţiilor Europene de Fotbal (în Engleză: Union of European Football Associations).


2. Titlurile capitolelor cuprinse în prezentul contract sunt folosite doar ca referinţă şi nu vor afecta în niciun fel înţelesul sau interpretarea prezentului Contract.

3. Orice referire la orice legislaţie sau prevedere a acesteia va include orice amendament sau orice modificare sau legiferare a acesteia, orice prevedere legislativă substituită acesteia şi orice reglementări sau instrumente legale emise în cadrul acesteia sau în conformitate cu acesta.

4. Documentele în forma agreată sunt documentele care au fost agreate de Părţi sau de împuterniciţii acestora şi iniţializate de Părţi sau de împuterniciţii acestora pe fiecare pagină, pentru identificare şi conformitate.

5. Anexele sunt parte integrantă a Contractului având forma şi efectele stabilite prin Contract, orice referire la Contract fiind o referire la întregul Contract, inclusiv la Anexe, Contractul conţinând totalitatea voinţei Părţilor în legătură cu obiectul Contractului, şi înlocuind toate negocierile anterioare, acordurile sau înţelegerile, inclusiv cele verbale, în legătură cu acesta.

6. Obiectul Contractului

7. Obiectul contractului constă în punerea la dispoziţia Chiriaşului de către Locator a Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente strict necesare organizarii Evenimentelor Sportive, inclusiv, fără limitare a instalaţiei de nocturnă, a spaţiilor de promenadă, a spaţiilor de amplasare a carelor TV şi a echipamentelor tehnice ale reprezentanţilor mass-media, pe durata Evenimentelor Sportive; pe durata acestora, Chiriaşul având totodată dreptul să exploateze în scopul obţinerii de venituri toate aceste spaţii pentru activităţi conexe în beneficiul echipei de fotbal, respectiv: activităţi de ticketing (inclusiv rezervarea şi vânzarea de bilete), activităţi de publicitate prin mesh-uri, bannere, panouri (inclusiv panouri cu leduri) şi alte asemenea mijloace publicitare, comercializarea produselor alimentare, bauturi non alcoolice a articolelor sportive si publicitare prin intermediul standurilor mobile proprii,  folosinta, amenajarea şi întreţinerea in procent de 50% a spaţiilor de promenadă, şi a altor asemenea spaţii in acelasi procent de 50%, pe durata Evenimentelor Sportive, punerea la dispoziţia echipelor tehnice ale reprezentanţilor mass-media, pe durata acestor evenimente, de spaţii de amplasare a carelor TV şi a echipamentelor tehnice. Pentru activitatea de ticketing Locatorul va pune la dispozitie codurile de bara pentru bilete si aparatura aferenta printarii acestora.
8. Stadionul, cu toate dotările şi instalaţiile aferente va fi pus la dispoziţia Chiriaşului pe durata Evenimentelor Sportive în conformitate cu Calendarul Evenimentelor Sportive anexat prezentului. Separat faţă de Calendarul Evenimentelor Sportive, Chiriasul va putea notifica Locatorului intenţia de a organiza un Eveniment Sportiv oricând va avea nevoie, cu condiţia notificării Locatorului cu minimum 3 zile în avans (termenul de 3 zile este prevazut exclusiv in favoarea Locatorului).In masura in care Locatorul isi exprima in scris acceptul se va organiza evenimentul sportiv , cu aplicarea taxelor/tarifelor ce vor fi aprobate prin HCJ.
9. Înainte de fiecare Eveniment Sportiv, dar nu cu mai puţin de 24 de ore până la acesta, cu excepţia cazului în care partile agreează un termen mai scurt, Locatorul va pune la dispoziţia Chiriaşului Stadionul, cu toate dotările şi instalaţiile aferente., doar in  baza strict a semnarii unui Protocol de Primire de ambele Părţi, în conformitate cu modelul ataşat în Anexa 3 la Contract.

10. După fiecare Eveniment Sportiv, eveniment care nu va putea depăşi 24 de ore decât cu acordul Locatorului, Chiriaşul va preda Locatorului Stadionul, cu toate dotările şi instalaţiile aferente, pe baza unui Protocol de Predare semnat de ambele Părţi, în conformitate cu modelul ataşat în Anexa 4 la Contract.Exceptie de la acest termen de 24 ore fac situatiile in care  in intervalul de 24 h imediat urmator zilei evenimentului sportiv, Locatorul a contractat organizarea unui alt Eveniment, caz in care termenul de 24 h se predare se reduce la 5h, in baza unei notificari prealabile din partea Locatorului, 
11. Folosirea Stadionului 

12. Folosirea Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente strict necesare organizarii Evenimentelor Sportive, sunt destinate asigurării condiţiilor de pregătire şi participare la competiţiile interne şi internaţionale ale echipei de fotbal FC Universitatea Cluj, precum şi pentru activităţi conexe prin care se realizează venituri în beneficiul echipei de fotbal, astfel cum acestea sunt descrise in mod limitativ la litera D) din preambulul prezentului Contract.

13. Locatorul va asigura întreţinerea Stadionului (curăţenie spaţii interioare şi exterioare, managementul deşeurilor, încălzire, climatizare, utilităţi, iluminat spaţii interne, întreţinere nocturnă, pază, etc.), cu toate dotările şi instalaţiile aferente, astfel încât acesta să corespundă în permanenţă Regulamentelor UEFA, astfel cum acestea ar putea fi modificate, astfel încât Stadionul să se menţină ca unul de Categorie Superioară.

14. Locatorul va asigura: intretinerea Stadionului  (curăţenie spaţii interioare şi exterioare, managementul deşeurilor, iluminat  intern si extern, pază,tabela marcaj, sonorizare precum si resursele umane aferente acestor servicii,cu exceptia situatiei prevazute la art. 3.3.
15. Locatorul va asigura întreţinerea gazonului prin contractarea serviciilor unor firme specializate
16. Locatarul va asigura utilităţile necesare functionarii Stadionului, costurile acestora urmand a fi suportate de Chirias conform art. 3.5 - 3.6 sau, acolo unde nu sunt contoare, in mod pausal.
17. Chiriasul va asigura: intretinerea Stadionului pe perioada Evenimentelor (curăţenie spaţii interioare şi exterioare, managementul deşeurilor, pază).

18. Locatorul va permite chiriasului sa utilizeze vestiarele repartizate acestuia si bancile de rezerva cu mobilier avand logo-ul chiriasului sau alte insemne stabilite de acesta precum si cu orice alte elemente specifice clubului strict pe durata de desfasurare a Evenimentului.
19. De asemenea, prin excepţie de la prevederile art. 3.2. din Contract, faptul ca Chiriaşul va asigura, pe cheltuială proprie, paza Stadionului şi menţinerea ordinii şi siguranţei pe acesta în timpul Evenimentelor Sportive, nu va degreva de obligaţii autorităţile cu competenţe în menţinerea ordinii şi siguranţei publice.

20. Înainte de fiecare Eveniment Sportiv, reprezentanţii Chiriaşului şi cei ai Locatorului vor inspecta Stadionul şi toate dotările şi instalaţiile aferente acestuia, în vederea încheierii unui Protocol de Primire în care vor fi consemnate valorile indicate de contoarele de apă, energie electrică, energie termică, gaze precum şi starea Stadionului înainte de evenimentul respectiv.

21. După fiecare Eveniment Sportiv, reprezentanţii Chiriaşului şi cei ai Locatorului vor inspecta Stadionul şi toate dotările şi instalaţiile aferente acestuia, în vederea încheierii unui Protocol de Predare în care vor fi consemnate (i) valorile indicate de contoarele de apă, energie electrică, energie termică, gaze, (ii) starea Stadionului după evenimentul respectiv, precum şi (iii) cantitatea de utilităţi consumată.
22. Pe perioada evenimentului, Părţile sunt de acord că singurul beneficiar al sumelor rezultate din vânzarea biletelor pentru Evenimentele Sportive este Chiriaşul, acesta fiind singurul în măsură să decidă în legătură cu preţul şi gestionarea biletelor, abonamentelor şi invitaţiilor gratuite pentru Evenimentele Sportive, inclusiv cu privire la numărul de bilete sau invitaţii oferite echipelor care iau parte la aceste evenimente sau terţelor persoane. Cu toate acestea, Chiriasul va avea in vedere dezideratul asigurarii accesului reprezentantilor tuturor categoriilor sociale la Evenimentele Sportive, in scopul incurajarii practicarii Sportului de catre tinerii clujeni si nu numai. In acest scop, Chiriasul va pune la dispozitia locatorului un numar de minim 300 de bilete cu titlul gratuit  pentru fiecare Eveniment Sportiv, din care 50 de bilete la Tribuna 2 si 250 de bilete la Peluza 2. 
23. Vânzarea biletelor şi abonamentelor pentru Evenimentele Sportive se va putea face, la alegerea Chiriaşului, prin case de bilete specializate, on-line sau prin casele de bilete ale Stadionului . Locatorul va pune la dispozitie Chiriasului 4 case de bilete cu 3 zile inainte de data incheierii Protocolului de predare – primire a stadionului in vederea comercializarii biletelor . Chiriasul va asigura resursele umane necesare comercializarii biletelor prin casele de bilete ale Stadionului. 
24. Prin excepţie de la prevederile art. 3.2, pe durata Evenimentelor Sportive Chiriaşul se va ocupa de gestionarea spaţiilor de parcare aferente Stadionului, conform Regulamentului stabilit de Locator, fara a percepe vreo taxa de parcare in acest scop.
25. Părţile sunt de acord că  beneficiari ai sumelor rezultate din activitatea de publicitate sunt pe timpul Evenimentelor Sportive Chiriasul si Locatorul, cu respectarea intocmai a legislatiei in domeniu si cu obtinerea prealabila a autorizatiilor necesare. Partile sunt de acord ca spatiile alocate, pentru publicitate, Chiriasului sunt: intreaga zona din perimetrul gazonului (inelul principal publicitar), 50% din spatiul publicitar aferent pistei de atletism, 50% din spatiul publicitar aferent zonelor de legatura dintre inelul superior si cel inferior. Pentru evitarea oricaror dubii, spatiile publicitare aferente zonelor mentionate au punct de delimitare mijlocul terenului. Aceste amplasari nu vor afecta panourile publicitare permanente instalate de Locator sau cu acordul acestuia, in alte spatii decat cele destinate Chiriasului pe perioada Evenimentului. Aceste spatii vor fi eliberate de Chirias in totalitate, cu ocazia incheierii protocolului de predare, imediat dupa fiecare eveniment sportiv al Chiriasului.
26. Pe Durata Evenimentelor, Locatorul va pune la dispoziţia Chiriaşului şi echipelor tehnice ale reprezentanţilor mass-media spaţii de amplasare a carelor TV şi/sau a altor echipamente tehnice necesare acestora, etc.

27. Durata Utilizarii
28. Termenul de utilizare a Stadionului este de 9 luni, respectiv pe perioada unui sezon fotbalistic, cu începere de la data de 01.10.2011 până la data de 30.06.2012, conform Calendarului Evenimentelor cuprins in Anexa 2 la prezentul contract.
29. Taxa de utilizare
30. Pentru punerea la dispoziţia Chiriaşului de către Locator, pe Durata Evenimentului sportiv, a Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente, Chiriaşul va plăti Locatorului o taxa de utilizare in cuantum egal cu 7500 euro/Eveniment, taxa aprobata prin Hotărârea Consiliului Judetean Cluj nr. 246/23.09.2011 pentru 1 (un) eveniment sportiv oficial. In cuantumul taxei aferente unui Eveniment Sportiv se considera inclusa si contravaloarea utilizarii Stadionului pentru maxim 3 (trei) antrenamente oficiale aferente aceluiasi Eveniment Sportiv.
31. Taxa de utilizare NU include costul utilităţilor necesare utilizării în bune condiţii a Stadionului pe perioada Evenimentelor Sportive (agent termic şi climatizare, energie electrică, apă, canalizare, gaze naturale, servicii de curăţenie, management deşeuri, etc.), care va fi achitat separat. 
32. Modificarea cuantumului taxei de utilizare ca urmare a modificarii Hotărârii Consiliului Judeţean Cluj nr. 246/2011 va deveni opozabila Chiriasului de la data modificarii, inteleasa ca data prevazuta in Hotararea modificatoare sau, daca nu se prevede, data comunicarii acesteia Chiriasului. In masura in care Chiriasul nu este de acord cu noul cuantum al taxei, prezentul contract inceteaza de drept in termen de 60 de zile de la data modificarii. Locatorul va notifica chiriasului intentia de modificare a taxei cu minim 60 de zile inainte de aprobare prin hotarare de Consiliul Judetean.
33. Taxa de utilizare se achită astfel:
5.4.1. Pentru Evenimentele Sportive prevazute in Calendar: in termen de maxim 10 zile de la terminarea Evenimentului Sportiv. In situatia in care durata dintre doua Evenimente Sportive este mai mica de 10 zile, termenul de plata se reduce corespunzator, astfel incat taxa de utilizare aferenta primului Eveniment sa fie achitata cel tarziu inaintea incheierii Protocolului de primire aferent celui de-al doilea Eveniment Sportiv. 
5.4.2. Evenimentele Sportive necuprinse in Calendar si a caror organizare a fost aprobata expres de Locator, vor face obiectul unor alte negocieri.
34. Drepturile şi obligaţiile Locatorului

35. Locatorul are următoarele drepturi:

36. să incaseze taxa de utilizare în condiţiile şi la termenele stipulate în prezentul contract
37. să verifice în permanenţă starea bunurilor închiriate şi modul de administrare a acestora de către Chiriaş; 

38. să controleze executarea obligaţiilor chiriasului şi respectarea condiţiilor închirierii, având dreptul să constate, lunar sau ori de câte ori este nevoie şi fără a stânjeni folosinţa bunului de către chirias, starea integrităţii bunului care face obiectul contractului şi dacă acesta este folosit potrivit destinaţiei stabilite
39. să organizeze pe Stadion orice alte activităţi, inclusiv culturale şi/sau artistice şi sportive în afara Calendarului de Evenimente Sportive comunicat de către Chiriaş.

40. Locatorul are următoarele obligaţii:

41. să predea Chiriaşului conform art. 2.3., în stare de folosinţă bunurile care fac obiectul Contractului;

42. să asigure Chiriaşului folosinţa netulburată a bunurilor care fac obiectul Contractului pe Durata Evenimentelor Sportive;

43. să desemneze un reprezentant pentru semnarea Protocolului de Primire, respectiv a Protocolului de Predare înaintea şi după fiecare Eveniment Sportiv;

44. să asigure bunurile care fac obiectul Contractului în conformitate cu art. 8 din Contract;

45. să ofere Chiriaşului asistenţă gratuită pentru întocmirea în mod corespunzător a dosarelor şi respectiv pentru obţinerea tuturor licenţelor, omologărilor, permiselor şi autorizaţiilor necesare desfăşurării activităţilor enumerate la litera D) din preambulul Contractului;

46. să realizeze lucrările de întreţinere şi de investiţii care cad în sarcina Locatorului şi să efectueze toate reparaţiile necesare pe toată Durata Închirierii, cu excepţia celor care, conform Contractului, sunt în sarcina Chiriaşului;

47. să aducă Stadionului orice modificări necesare pentru desfăşurarea Evenimentelor Sportive, astfel încât Stadionul să corespundă în permanenţă Regulamentelor UEFA in vigoare, şi astfel încât Stadionul să se menţină ca unul de Categorie Superioară,;

48. să obţină de la autorităţile competente şi să menţină valabile pe toată Durata Închirierii toate avizele, permisele, licenţele şi autorizaţiile necesare funcţionării Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente necesare desfasurarii Evenimentelor Sportive;
49. să garanteze pe Chiriaş împotriva oricăror daune patrimoniale, certe, directe, actuale, nereparabile prin alte mijloace, cauzate Chiriaşului prin lipsirea acestuia de dreptul de folosinta asupra bunurilor care fac obiectul Contractului si sunt stabilite in anexa nr.5.
50. să se asigure, pe toată Durata Închirierii, că Stadionul corespunde în permanenţă Regulamentelor UEFA, FIFA, FRF şi/sau LPF, in vigoare;

51. să asigure funcţionarea neîntreruptă pe Durata Evenimentelor a tuturor utilităţilor necesare desfăşurării unui Eveniment Sportiv conform Regulamentelor UEFA, inclusiv prin dotarea Stadionului cu un generator capabil să asigure funcţionarea instalaţiilor Stadionului de iluminat nocturn;

52. sa acorde Chiriasului asistenta in mod neconditionat pentru a asigura folosinta bunurilor care fac obiectul prezentului contract, respectiv: asistenta pentru utilizarea instalatiilor electrice de iluminat, de sunet, tabela si gazon; 

53. sa garanteze Chiriasului accesul liber si neintrerupt pe Stadion pe durata Evenimentului sportiv

54. să aducă la cunoştinţa Chiriaşului  în cel mai scurt timp posibil existenţa oricăror defecţiuni sau situaţii de care are cunoştinţă şi care ar putea afecta desfăşurarea unui Eveniment Sportiv conform standardelor şi Regulamentelor UEFA, în caz contratr Chiriaşul având dreptul să fie despăgubit de Locator pentru toate daunele patrimoniale, certe, directe, actuale, nereparabile prin alte mijloace, cauzate Chiriaşului;

55. să emită facturile privind taxa de utilizare şi contravaloarea Utilităţilor în conformitate cu prevederile Contractuale si legale in vigoare;

56. să  permită  accesul  necondiţionat  pentru  amplasarea  carelor  TV  şi a echipamentelor 
tehnice ale reprezentanţilor mass-media pe perioada Evenimentelor Sportive;                                                  D
57. Drepturile si Obligatiile Chiriasului

58. Chiriaşul are următoarele Drepturi:
59. să folosească în mod paşnic şi netulburat bunurile care fac obiectul Contractului cu respectarea destinaţiei acestora, exclusiv pe perioada Evenimentelor Sportive;
60. să folosească oricare dintre bunurile care fac obiectul Contractului pentru activităţi conexe prin care se realizează venituri în beneficiul echipei de fotbal, astfel cum acestea sunt descrise la litera D) din preambulul prezentului Contract;
61. să amplaseze, pe Durata Evenimentelor, Logo-ul şi alte înscrisuri specifice Chiriaşului, panouri publicitare (inclusiv panouri cu led-uri) şi alte asemenea mijloace publicitare, cf. Art. 3.11.
62. Chiriaşul are următoarele obligaţii:
63. să plătească taxa de utilizare la termenele stabilite şi după caz, penalităţile de întârziere stabilite conform prezentului Contract;
64. să suporte pe durata fiecarui eveniment sportiv cheltuielile referitoare la utilităţile consumate pentru folosinţa Stadionului închiriat
65. să întrebuinţeze pe toată durata închirierii bunul imobil închiriat ca un bun proprietar, cu bună-credinţă şi potrivit destinaţiei care rezultă din contract, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa
66. să răspundă pentru distrugerea totală sau parţială a bunului imobil închiriat, care s-ar datora culpei sale
67. Să nu acorde dreptul de folosinţă asupra Stadionului sau să nu subînchirieze Stadionul, în totalitate sau partial, către niciun terţ, indiferent de forma juridică a acestuia, decât cu acordul prealabil al Locatorului;

Pentru evitarea oricăror confuzii, interdicţia Chiriaşului de a subînchiria Stadionul are în vedere doar subînchirierea totală sau partiala a acestuia, nefiind aplicabilă în cazul activităţilor conexe (activităţi de ticketing, inclusiv rezervarea şi vânzarea de bilete), activităţi de publicitate prin mesh-uri, bannere, panouri inclusiv panouri cu leduri şi alte asemenea mijloace publicitare, comercializarea produselor alimentare, bauturi non alcoolice a articolelor sportive si publicitare prin intermediul standurilor mobile proprii,  folosinta, amenajarea şi întreţinerea in procent de 50% a spaţiilor de promenadă, şi a altor asemenea spaţii in acelasi procent de 50%, pe durata Evenimentelor Sportive, punerea la dispoziţia echipelor tehnice ale reprezentanţilor mass-media, pe durata acestor evenimente, de spaţii de amplasare a carelor TV şi a echipamentelor tehnice), caz in care va raspunde in solidar cu subcontractorul sau.
68. La finalizarea fiecarui Eveniment Sportiv să predea bunurile care fac obiectul Contractului în starea in care le-a primit, libere de orice sarcini Locatorului, pe baza unui Protocol de predare, conform modelului din Anexa 4 la Contract;

69. Să asigure, pe cheltuială proprie, paza Stadionului şi menţinerea ordinii şi siguranţei pe acesta în timpul Evenimentelor Sportive;

70. să remedieze sau să suporte costul remedierii oricăror pagube materiale cauzate pe Durata Evenimentelor sportive (de ex., fara e ne limita,  repararea şi/sau înlocuirea scaunelor, a împrejmuirilor sau a altor instalaţii şi echipamente ale Stadionului), .
71. să îndeplinească cu ocazia Evenimentelor Sportive toate obligaţiile ce revin organizatorilor competiţiilor şi jocurilor sportive potrivit Legii nr. 4/2008 privind prevenirea şi combaterea violenţei în sport, precum şi reglementărilor stabilite de FRF şi LPF.

72. să nu tulbure desfăşurarea celorlalte activităţi desfasurate în cadrul celorlalte spatii ale Stadionului, care nu fac obiectul Protocolului de primire, cu exceptia efectelor specific si rezonabile ale Evenimentului Sportiv organizat.
73. să permită locatorului să controleze modul în care este utilizat Stadionul şi starea acestuia,
74. să nu aducă modificări bunurilor ce fac obiectul prezentului contract, 
75. să răspundă integral pentru deteriorările aduse bunurilor predate inclusive de către persoanele aduse de acesta în spaţiu sau de catre prepuşii acestuia;
76. să nu schimbe destinaţia sau specificul bunului imobil închiriat şi/sau a/al bazei materiale ce face obiectul prezentului contract
77. să obţină avizele şi autorizaţiile necesare desfăşurării activităţilor în cadrul Stadionului, cu respectarea legislaţiei în vigoare.
78. Asigurări

79. Locatorul se obligă să încheie, pe cheltuiala sa, şi să menţină în vigoare pe toată Durata Închirierii, următoarele tipuri de asigurări:

80. o poliţă de asigurare a Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente inclusiv a tuturor bunurilor mobile aflate în interiorul acestora (cu excepţia celor aparţinând Chiriaşului), în cuantumul stabilit de catre Locator, împotriva unor riscuri cum ar fi: actele de terorism, daune produse de apă (inclusiv inundaţii), incendii, furtuni, cutremure, fulgere, trăsnete, explozii, aeronave şi alte  dispozitive aeriene, răscoale, mişcări civile, daune rău intenţionate, ruperea sau deversarea de rezervoare de apă sau de conducte, impactul cu vehicule rutiere sau maşini şi instalaţii folosite în construcţii sau împotriva oricăror alte riscuri sau pagube similare;

81. orice alte poliţe de asigurare care sunt sau care vor deveni obligatorii conform legilor din Romania sau a Regulamentelor UEFA in sarcina Locatorului.

82. Chiriaşul se obligă să încheie, pe cheltuiala sa, şi să menţină în vigoare pe toată Durata  Evenimentului, o poliţă de asigurare de răspundere civilă  , care să acopere orice riscuri cum ar fi: furtul, vandalismul, incendiu,  vătămare corporală, deces sau pagube produse pe Durata Evenimentelor sportive angajaţilor săi, angajaţilor Locatorului sau spectatorilor.
83. Pentru a garanta îndeplinirea obligaţiilor de mai sus, Părţile îşi vor notifica reciproc, cu cel putin 1 zi inainte de data fiecarui eveniment copii ale poliţelor de asigurare încheiate în conformitate cu acest Contract, iar ulterior vor notifica orice modificare intervenită în legătură cu aceste poliţe de asigurare, notificare care va fi însoţită de documente probatorii. În acest sens, Părţile se obligă să se informeze în cel mai scurt timp cu privire suspendarea valabilităţii poliţelor de asigurare sau a amendamentelor la acestea, în special ca rezultat al neîndeplinirii obligaţiei de plată a primelor sau al expirării acestora.

84. În cazul în care un eveniment neimputabil Chiriasului cauzează o distrugere semnificativă sau totală a Stadionului, cu toate dotările şi instalaţiile aferente, în măsura în care acestea nu mai pot fi folosite de Chiriaş în tot sau în parte pentru activităţile avute în vedere de Chiriaş şi enumerate la Litera D) din preambulul Contractului, iar aceasta lipsa de folosinta se extinde pentru mai mult de 90 de zile, contractul se reziliaza de plin drept la expirarea acestui termen. Pe perioada lipsei de folosinta, Chiriasul nu datoreaza taxa de utilizare.
85. Răspunderea contractuală

86. Chiriaşul răspunde pentru folosirea necorespunzătoare şi pagubele cauzate bunurilor care fac obiectul Contractului, cu excepţia cazurilor de forţă majoră.

87. Locatorul răspunde pentru (i) neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiilor sale contractuale, inclusiv, fără limitare, a celor referitoare la aducerea sau menţinerea în permanenţă a Stadionului la standarde care corespund Regulamentelor UEFA in vigoare, şi astfel încât Stadionul să se menţină ca unul de Categorie Superioară, precum şi pentru (ii) lipsa de folosinta a bunurilor care fac obiectul Contractului de catre Chiriaş, în toate situaţiile Chiriaşul având dreptul să fie despăgubit de Locator pentru toate daunele patrimoniale, certe, directe,actuale, nereparabile prin alte mijloace, cauzate Chiriaşului, cu exceptia cazurilor de forta majora.

88. Nerespectarea termenului de plată a taxei de utilizare precum şi a termenului pentru plata oricăror alte sume datorate de oricare Parte în temeiul prezentului Contract, atrage plata unor penalităţi de întârziere 0,1% din suma neachitată pentru fiecare zi de întârziere, până în ziua plăţii integrale a sumelor restante, penalitatile neputand depasi debitul principal cu privire la care sunt calculate. 

89. Plăţi

90. Toate plăţile efectuate de Părţi în temeiul prezentului Contract sunt specificate în valoare netă, exclusiv TVA . Partea căreia îi incumbă obligaţia de plată va plăti TVA in cota legala aplicabilă, conform dispozitiilor in vigoare la data plăţii.

91. Toate plăţile vor fi efectuate în echivalentul în RON al valorii exprimate în Contract în EUR şi vor fi calculate în conformitate cu rata oficială de schimb EUR/RON comunicată de Banca Naţională a României valabilă pentru data emiterii facturii.

92. In masura in care legislatia in vigoare o impune, Locatorul va prezenta Chiriaşului factura corespunzătoare oricărei plăţi datorate, factură care va specifica valoarea TVA sau a oricăror alte taxe incluse în factură, in masura in care acestea sunt aplicabile. Totodata, Locatorul va prezenta Chiriaşului, înainte de transmiterea primei facturi cu TVA, o adresă emisă de autorităţile fiscale competente din care să rezulte faptul că Locatorul a notificat autorităţilor fiscale competente intenţia sa de a aplica TVA pentru serviciile de utilizare prestate Chiriaşului.

93. Încetarea Contractului

94. Contractul va înceta:

95. la expirarea Duratei Închirierii, sau

96. prin notificare de reziliere trimisă de Partea care nu a fost în culpă către Partea culpabilă conform prevederilor art. 11.2 sau 11.3 din Contract; sau

97. prin acord reciproc între Părţi; sau

98. prin denunţare unilaterală de către Chiriaş,  in conditiile art. 11.4
99. prin denuntarea unilaterala de catre Locator, cu obligatia unui termen de preaviz de 90 de zile, atunci cand interesul public o justifica
100. Rezilierea de către Locator:
Locatorul va fi îndreptăţit să rezilieze Contractul de drept, la expirarea unui termen de preaviz de 90 de zile lucrătoare, cu notificarea scrisă adresată Chiriaşului, fără îndeplinirea niciunei alte formalităţi suplimentare şi fără intervenţia instanţei de judecată sau a curţii arbitrale, în oricare dintre următoarele situaţii:
101. Chiriaşul nu îşi îndeplineşte la timp obligaţiile sale de plată a Chiriei rezultând din Contract;

102. Chiriaşul este dizolvat (voluntar sau obligatoriu) sau este adoptată o hotărâre de dizolvare a Chiriaşului în ciuda faptului că acesta este solvabil (însă numai pentru alte motive decât insolvenţa);

103. în orice alte cazuri în care rezilierea este convenită în mod expres ca remediu pentru încălcarea obligaţiilor Chiriasului rezultând din Contract.

104. Rezilierea de către Chiriaş:

Chiriaşul va fi îndreptăţit să rezilieze Contractul de drept, la expirarea unui termen de preaviz de 90 de zile, cu notificarea scrisă adresată Locatorului, fără îndeplinirea niciunei alte formalităţi suplimentare şi fără intervenţia instanţei de judecată sau a curţii arbitrale, în oricare dintre următoarele situaţii:
105. în cazul în care Locatorul încalcă oricare din obligaţiile sale rezultând din Contract; şi/sau
106. în cazul în care o autoritate decide că Stadionul cu toate dotările şi instalaţiile aferente, ar trebui demolat sau reconstruit într-o modalitate care ar face imposibilă utilizarea acestuia în scopurile avute în vedere de Chiriaş, menţionate la litera D) din preambulul Contractului; şi/sau

107. în cazul în care proprietarul nu-şi execută, nu execută la timp sau execută necorespunzător obligaţiile sale contractuale referitoare la aducerea sau menţinerea în permanenţă a Stadionului la standarde care corespund Regulamentelor UEFA, astfel cum acestea ar putea fi modificate, şi astfel încât Stadionul să se menţină ca unul de Categorie Superioară; şi/sau

108. În cazul în care, din culpa Locatorului, Chiriaşului îi sunt anulate, suspendate sau retrase orice licenţe, omologări, autorizaţii sau aprobări necesare pentru desfăşurarea activităţii sale în Spaţiile permanente sau pe Stadion sau astfel de licenţe, autorizaţii sau aprobări expiră şi nu sunt reînnoite; şi/sau

109. în cazul în care executarea Contractului este în mod semnificativ împiedicată, stânjenită sau întârziată ca urmare a producerii unui caz de Forţă Majoră conform art. 12 din Contract.

110. Chiriaşul va fi îndreptăţit să denunţe unilateral Contractul, cu preaviz de 60 de zile, pe baza unei simple notificări scrise adresată Locatorului, fără îndeplinirea niciunei alte formalităţi suplimentare şi fără intervenţia instanţei de judecată sau a curţii arbitrale, în cazul în care Chiriaşul nu mai este afiliat LPF sau este retrogradat din Liga I de fotbal, sau în cazul în care Chiriaşului îi sunt anulate, suspendate sau retrase orice licenţe, omologări, autorizaţii sau aprobări necesare pentru desfăşurarea activităţii sale pe Stadion sau astfel de licenţe, autorizaţii sau aprobări expiră şi nu sunt reînnoite. 

111.  Încetarea Contractului conform art. 11.4 nu il va îndreptăţi pe Locator să pretindă niciun fel de costuri, rambursări, despăgubiri sau penalităţi din partea Chiriaşului.

112. Forţa majoră

113. Niciuna dintre Părţi nu răspunde de neexecutarea la termenul sau/şi de executarea în mod necorespunzător - total sau parţial - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului Contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective s-a datorat forţei majore.

114. Pentru ca forţa majoră să înlăture răspunderea, Partea care o invocă este obligată:
115. să comunice celeilalte Părţi, în scris, cazul de forţă majoră în termen de 15 zile de la apariţia acestuia;
116. să solicite, în termen de 14 zile de la apariţie, Camerei de Comerţ şi Industrie Cluj, certificatul oficial de constatare a cazului de forţă majoră, înscris pe care trebuie să îl comunice în cel mult 5 zile de la primirea sa, celeilalte Părţi ;
117. să ia toate măsurile necesare pentru a limita consecinţele generate de cazul de forţă majoră.

118. Dacă în termen de 90 (nouăzeci) de zile de la producere, evenimentul/cazul de forţă majoră respectiv nu încetează, Părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului Contract, fără intervenţia instanţelor, fără nicio altă formalitate şi fără ca vreuna dintre ele să poată pretinde daune-interese de la cealaltă.
119. Notificări

120. Toate notificările prevăzute în prezentul Contract, solicitările, consemnările, înştiinţările, corespondenţa şi orice alte documente dintre Părţi, trimise sau necesar a fi trimise conform prezentului Contract, vor fi efectuate în limba română.

121. Oricare notificare, solicitare şi comunicare făcute în baza prezentului Contract va fi înmânată personal, printr-un serviciu de curierat, prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire, prin transmisie fax sau prin intermediul unui executor judecătoresc.
122. In cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea se consideră primită de destinatar la data menţionată de oficiul poştal primitor pe această confirmare
123. Notificările verbale nu se iau în considerare de niciuna dintre Părţi dacă nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la paragraful 13.2 din Contract.

124. Părţile declară că adresele pentru corespondenţă între ele, pe durata Contractului, numerele de telefon, fax, adresa de e-mail, numerele persoanelor de contact sunt următoarele:

· Pentru Locator:

Denumirea: Judetul Cluj
Adresa: Str.  Calea Dorobantilor nr. 106, Judeţul Cluj

Nr. Fax.: 0372640030
In atenţia: D-lui  Presedinte al Consiliului Judetean Cluj
· Pentru Chiriaş:

Denumirea: Fotbal Club Universitatea Cluj SA

Adresa: Str. Bună Ziua nr. 34-36, Centrul de Afaceri “Spaxia Business Center”, judeţul Cluj

Nr. Fax.:  0264555500
In atenţia: D-lui Director General
125. Orice modificare cu privire la denumirea, forma juridică, locul de înregistrare, adresa de corespondenţă între Părţi sau numărul de telefon/fax, adresa de e-mail, care a fost comunicată celeilalte Părţi pentru corespondenţă în legătură cu acest Contract, precum şi cu privire la situaţia juridică a uneia dintre Părţi, va fi notificată imediat celeilalte Părţi.

126. Legea aplicabilă. Soluţionarea litigiilor

127. Acest Contract este guvernat de legea Română.

128. Părţile se obligă să soluţioneze în mod amiabil orice dispute în legătură cu Contractul de Închiriere, inclusiv cu privire la semnarea, încheierea, executarea sau încetarea acestuia. în cazul în care părţile nu reuşesc să soluţioneze amiabil o astfel de dispută într-o perioadă de treizeci (30) de zile de la data apariţiei disputei, disputa va fi soluţionată de catre Instantele Competente.
129. Prevederi Finale

130. Orice modificare, completare sau amendament la prezentul Contract se va face în scris şi va fi semnat de toate Părţile.

131. Acest Contract de Închiriere va produce efecte juridice în beneficiul şi va fi obligatoriu pentru Părţile prezentului Contract de Închiriere şi pentru succesorii lor legali (inclusiv orice succesor în temeiul fuziunii, contopirii sau altei reorganizări societare a unei astfel de Părţi).

132. În cazul în care orice clauză din acest Contract (sau parte a acesteia) este declarată de către o instanţă judecătorească, tribunal arbitral, autoritate administrativă sau alte asemenea autorităţi cu competenţe jurisdicţionale ca fiind nulă, ilegală sau lipsită de efecte, restul prevederilor vor rămâne în vigoare. Părţile se obligă să înlocuiască prevederea constatată ca fiind nulă, ilegală sau lipsită de efecte cu alte prevederi care ar fi necesare pentru a obţine acelaşi efect comercial ca cel avut iniţial în vedere de către Părţi sau cât mai apropiat de acesta.

133. Fiecare persoană care semnează prezentul Contract în calitate de reprezentant al părţii, confirmă prin semnătura sa, faptul că este autorizată în acest sens.

134. Chiriaşul NU are dreptul să noteze prezentul Contract în cartea/cărţile funciare în care sunt înregistrate bunurile care fac obiectul prezentului Contract.

135. Acest Contract a intrat în vigoare la data semnării astfel cum este menţionată în partea introductivă a Contractului.

136. Următoarele Anexe fac parte integrantă si indivizibilă din acest Contract:

137. Anexa 1 – Planurile Stadionului

138. Anexa 2 – Calendarul Evenimentelor Sportive
139. Anexa 3 – Protocol de Primire a Stadionului de către Chiriaş

140. Anexa 4 – Protocol de Predare a Stadionului către Locator

141. Anexa 5 – Lista spatiilor strict necesare desfasurarii Evenimentului.

Părţile au înteles să încheie azi, ____________ prezentul contract în 2 exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte.   

                      PROPRIETAR,



                UTILIZATOR,

                    JUDETUL CLUJ, prin
                                 S.C. Fotbal Club Universitatea Cluj S.A., prin                                                               

           CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ                                                     DIRECTOR GENERAL

                       Alin Tişe                                                                     Florian Walter


  






           
                       Contrasemnează:

            PREŞEDINTE,




 SECRETAR AL JUDEŢULUI,

              ALIN TIŞE                                                                   SIMONA GACI

                                                                                                                                        Anexa nr. 2

Calendarul evenimentelor organizate de 

F.C. UNIVERSITATEA CLUJ S.A. 

în sezonul fotbalistic 2011-2012, 

 pe stadionul Cluj Arena  

· 11 OCTOMBRIE 2011 – FC KUBAN KRASNODAR

· 16 OCTOMBRIE 2011 – LIGA a I-a 

· 29 OCTOMBRIE 2011 – LIGA a I-a

· 26 NOIEMBRIE   2011 – LIGA a I-a 

· 10 DECEMBRIE  2011 – LIGA a I-a

· 17 DECEMBRIE  2011 – LIGA a I-a

· 18 FEBRUARIE   2012 – JOC AMICAL

· 03 MARTIE          2012 – LIGA a I-a 

· 17 MARTIE          2012 – LIGA a I-a

· 24 MARTIE          2012 – LIGA a I-a 

· 04 APRILIE          2012 – LIGA a I-a

· 14 APRILIE          2012 – LIGA a I-a

· 28 APRILIE          2012 – LIGA a I-a

· 02 MAI                 2012 -  LIGA a I-a

· 12 MAI                 2012 -  LIGA a I-a

· 26 MAI                 2012- RETRAGERE CLAUDIU NICULESCU

  







ANEXA 3 

ROMÂNIA  

JUDEŢUL CLUJ

CONSILIUL JUDEŢEAN                         FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA                                                     

Nr. ……../…...


                                     Nr. ……../…... 

PROTOCOL 

DE PRIMIRE A STADIONULUI DE CĂTRE CHIRIAŞ

ART. I. Părţile protocolului

Încheiat între,

JUDEŢUL CLUJ, cu sediul în municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobanţilor nr.106, judeţul Cluj, reprezentat prin ………………….., numit prin Dispoziţia Preşedintelui Consiliului Judeţean Cluj nr. ................ , în calitate de locator, care predă,
şi

FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA, cu sediul în Cluj Napoca, Str. Bună Ziua nr. 34-36, Centrul de Afaceri “Spaxia Business Center”, Jud. Cluj, reprezentată prin………………………………………………., în calitate de chiriaş, care preia
 
ART.II. Temei juridic

Având în vedere prevederile:

· Hotărârii Consiliului Judeţean Cluj nr. 247/2011 privind aprobarea contractului de utilizare a imobilului „CLUJ ARENA” de către FOTBAL CLUB  UNIVERSITATEA CLUJ   S.A.
· art. ______ din Contractul de  utilizare a Stadionului „CLUJ ARENA” încheiat între Judetul Cluj şi Fotbal Club Universitatea Cluj S.A.,
ART.III. Părţile încheie prezentul Protocol de predare-primire, prin care se predă, respectiv se preia Stadionul, toate spaţiile, cu dotările şi instalaţiile aferente, strict necesare organizării Evenimentului Sportiv _______________________________________ din data de ____________. 

ART.IV. Predarea-primirea spaţiilor, cu dotările şi instalaţiile aferente, strict necesare organizării evenimentului sportiv se face după cum urmează:

	Nr. crt.
	Denumirea spaţiului
	Starea spaţiului la momentul predării
	Observaţii



	1
	Gazon
	
	

	2
	Tribunele  scaunele pentru  spectatori
	
	

	3
	Caile si culoarele de acces, aferente evenimentului sportive
	
	

	4
	Salile V.I.P. (2)
	
	

	5
	Vestiare jucatori (2) cu sala de antrenament
	
	

	6
	Grup sanitar (vestiare
	
	

	7
	Sauna
	
	

	8
	Zona dusuri
	
	

	9
	Zona recuperare
	
	

	10
	Camera oficiali joc
	
	

	11
	Vestiar arbitri femei
	
	

	12
	Vestiar arbitri barbati
	
	

	13
	Cabinet  medical
	
	

	14
	Sala asteptare cabinet medical
	
	

	15
	Cabinet  consult antii-doping
	
	

	16
	Sala conferinta( 5 h in ziua evenimentului sportiv)
	
	

	17
	Zona presa cu acces internet
	
	

	18
	Zona studio TV
	
	

	19
	Sala detentie temporara( jandarmi)
	
	

	20
	Sala interventie rapida
	
	


Odată cu spaţiile se predau, respectiv se preiau, următoarele documente:

· ...............................................................
· ...............................................................
· ..............................................................
Prezentul protocol de predare primire conţine 2 (două) file şi s-a întocmit în  2 (doua) exemplare.

               JUDEŢUL CLUJ                               FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA
               ................................                                                 ..........................................

ANEXA 4 

                                                                                                 ROMÂNIA  

                                                                                                 JUDEŢUL CLUJ

FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA                         CONSILIUL JUDEŢEAN                         

Nr. ……../…...


                                         Nr. ……../…... 

PROTOCOL 

DE PREDARE A STADIONULUI  CĂTRE LOCATOR

ART. I. Părţile protocolului

Încheiat între,

FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA, cu sediul în Cluj Napoca, Str. Bună Ziua nr. 34-36, Centrul de Afaceri “Spaxia Business Center”, Jud. Cluj, reprezentată prin …………………….., în calitate de chiriaş, care predă
şi

JUDEŢUL CLUJ, cu sediul în municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobanţilor nr.106, judeţul Cluj, reprezentat prin ………………….., numit prin Dispoziţia Preşedintelui Consiliului Judeţean Cluj nr. ................ în calitate de locator, care preia,
 
ART.II. Temei juridic

Având în vedere prevederile:

· Hotărârii Consiliului Judeţean Cluj nr. 247/2011 privind aprobarea contractului de utilizare a imobilului „CLUJ ARENA” de către FOTBAL CLUB  UNIVERSITATEA CLUJ   S.A.
· art. ______ din Contractul de  utilizare a Stadionului „CLUJ ARENA” încheiat între Judetul Cluj şi Fotbal Club Universitatea Cluj S.A.,
ART.III. Părţile încheie prezentul Protocol de predare-primire, prin care se predă, respectiv se preia Stadionul, spaţiile, cu dotările şi instalaţiile aferente, utilizate cu ocazia organizării Evenimentului Sportiv _______________________________________ din data de ____________. 

ART.IV. Predarea-primirea spaţiilor, cu dotările şi instalaţiile aferente, utilizate cu ocazia organizării evenimentului sportiv se face după cum urmează:

	Nr. crt.
	Denumirea spaţiului 
	Starea spaţiului la momentul predării
	Observaţii



	1
	Gazon
	
	

	2
	Tribunele  scaunele pentru  spectatori
	
	

	3
	Caile si culoarele de acces, aferente evenimentului sportive
	
	

	4
	Salile V.I.P. (2)
	
	

	5
	Vestiare jucatori (2) cu sala de antrenament
	
	

	6
	Grup sanitar (vestiare
	
	

	7
	Sauna
	
	

	8
	Zona dusuri
	
	

	9
	Zona recuperare
	
	

	10
	Camera oficiali joc
	
	

	11
	Vestiar arbitri femei
	
	

	12
	Vestiar arbitri barbati
	
	

	13
	Cabinet  medical
	
	

	14
	Sala asteptare cabinet medical
	
	

	15
	Cabinet  consult antii-doping
	
	

	16
	Sala conferinta( 5 h in ziua evenimentului sportiv)
	
	

	17
	Zona presa cu acces internet
	
	

	18
	Zona studio TV
	
	

	19
	Sala detentie temporara( jandarmi)
	
	

	20
	Sala interventie rapida
	
	


Odată cu spaţiile se predau, respectiv se preiau, următoarele documente:

· ...............................................................
· ...............................................................
· ..............................................................
Prezentul protocol de predare primire conţine 2 (două) file şi s-a întocmit în  2 (doua) exemplare.

                          FOTBAL CLUB UNIVERSITATEA CLUJ SA                          JUDEŢUL CLUJ                               

                                 ................................                                                      ..........................................

                                                                                                                                        Anexa nr. 5
Lista spatiilor strict necesare desfasurarii Evenimentului Sportiv Fotbalistic
1. Gazon;
2. Tribunele  scaunele pentru spectatori)
3. Caile si culoarele de acces, aferente evenimentului sportive
4. Salile V.I.P. (2)
5. Vestiare jucatori (2) cu sala de antrenament
6. Grup sanitar (vestiare
7. Sauna
8. Zona dusuri
9. Zona recuperare
10. Camera oficiali joc
11. Vestiar arbitri femei
12. Vestiar arbitri barbati
13. Cabinet  medical
14. Sala asteptare cabinet medical
15. Cabinet  consult anti-doping
16. Sala conferinta( 5 h in ziua evenimentului sportiv)
17. Zona presa cu acces internet
18. Zona studio TV
19. Sala detentie temporara( jandarmi)
20. Sala interventie rapida
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